Общество с ограниченной ответственностью

 «Инвест-Сити»

   Изменение № 2  в Проектную декларацию

Жилой комплекс «Троя»

(жилые дома №17, 18, 19 со встроенными помещениями  в 21 м/р-не г.Волжского (жилой дом №17 – ул. Мира, 57, жилой дом №18 – ул. Мира, 55, жилой дом №19 – ул. Александрова, 20)
Изменение на 3, 4, 5, 6, 7, 8, 9, 10 листах.

Дата внесения изменения: 12.03.2013 г.
Дата опубликования изменения: 12.03.2013 г.
Номера пунктов, в которые вносятся изменения: 2.2., 2.3, 2.4, 2.6, 2.7, 2.8., 2.9. 
Причина внесения изменений: ст. 19 Федерального закона Российской Федерации от 30 декабря 2004 г. № 214-ФЗ «Об участии в долевом строительстве многоквартирных домов и иных объектов недвижимости и о внесении изменений в некоторые законодательные акты Российской Федерации».

Содержание изменений: пункт 2.2. Проектной декларации читать в следующей редакции:

2.2. Государственная экспертиза проектной документации (если ее проведение установлено Федеральным законом)

- ООО «Регионстройэкспертиза» - положительное  заключение экспертизы № 34-1-4-0156-12 от 16.01.2013 г.

Содержание изменений: пункт 2.3. Проектной декларации читать в следующей редакции:

2.3. Разрешение на строительство

1. Разрешение на строительство №RU34302000-1098 от 11.03.2013 г.





Срок действия разрешения  до 11.03.2015 г.
Содержание изменений: пункт 2.4. Проектной декларации читать в следующей редакции:

2.4. Земельный участок

1. Постановление администрации городского округа – город Волжский Волгоградской области № 4373 от 28.06.2012 г. «О предоставлении земельного участка в аренду на новый срок ООО «Инвест-Сити». 

2. Договор аренды земельного участка № 11073 АЗ от 29.06.2012 г. зарегистрированный Волжским отделом Управления Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Волгоградской области  04.07.2012 г., номер регистрации 34-34-03/007/2012-777.

Срок действия договора аренды с 28.06.2012 г. до 28.06.2015 г.

3. Земельный участок площадью: 19195,0 м2 с кадастровым  номером 34:35:03 02 13:0010.
Площадь участка в границах отвода  19194,57 м 2.

Границы земельного участка, предусмотренного проектной документацией (схема прилагается)
Площадь застройки 4357,25 м2.
	Элементы благоустройства
	Единицы измерения
	Количество
	Примечание

	Площадь в границах земельного участка
	м2
	19194,57
	


	Площадь участка в границах благоустройства
	м2
	24602,38
	

	Площадь застройки
	м2
	4357,25
	

	Площадь проездов
	м2
	3929,60
	

	Площадь тротуаров
	м2
	4600,20
	

	Площадь отмостки
	м2
	509,31
	

	Площадь автостоянок
	м2
	1845,65
	

	Площадь озеленения
	м2
	3952,56
	


малые архитектурные формы, переносные изделия, элементы озеленения, тротуары, дорожки, площадки

Содержание изменений: пункт 2.6. Проектной декларации читать в следующей редакции:

2.6. Описание объектов недвижимости, в соответствии с проектной документацией

Жилые дома № 17, 18 и 19 односекционные сложной конфигурации, 19-этажные со встроенными помещениями и подвалами. Размер каждого здания – 43,3х43,3 м. Высота помещений 1-го этажа -3,92 м., типового этажа – 2,72 м., подвала – 4,78 м., 5,72 м, 19-го этажа – 2,62 м.

Три дома со встроенными помещениями являются единой архитектурно-планировочной композицией. Фасады зданий выполнены в едином стиле. Подвал используется для размещения технических помещений водомерного и теплового узла, помещения насосной, прокладки трубопроводов инженерных систем.
На первом этаже зданий предусмотрены встроенные помещения, имеющие отдельные входы. Центральные входы во встроенные нежилые помещения для сотрудников и посетителей располагаются со стороны главного фасада.

Вход в жилую часть здания осуществляется со стороны дворового фасада. На первом этаже жилого дома располагаются помещения: вестибюль, комната охраны, колясочная.
На типовом этаже расположено 10 квартир (1-3-х комнатных). На 18-ом этаже располагаются 1-3-х комнатные квартиры и пять квартир в двух уровнях (3-4-5-6-ти комнатные квартиры). На 19-ом этаже – жилые помещения двухуровневых квартир, технические помещения, венткамеры.
Все квартиры обеспечены летними помещениями.

Вертикальная связь между этажами осуществляется по двум незадымляемым лестничным клеткам. В каждом здании предусмотрено два пассажирских лифта грузоподъемностью 400 кг (с габаритами кабины 924 х 1064 х 2100 мм) и один грузопассажирский лифт грузоподъемностью 630 кг (с габаритами кабины 2145 х 1130 х 2100 мм).

Наружные стены – облицовка из лицевого керамического кирпича, стены цоколя, 1-го, 2-го и 3-го этажей – навесной вентилируемый фасад с утеплением и отделкой керамогранитом.
Первая очередь – жилой дом № 17, 170 – квартирный, на первом этаже располагаются магазины в количестве 6 шт., помещения для кратковременного пребывания детей на 8 мест. Предусмотрены лифты с организацией лифтового холла. Секция оборудована мусоропроводом.

	Строительный объем  
	89917,96 м3

	Жилая площадь
	7756,76 м2

	Общая площадь квартир
	15204,47 м2

	Этажность объекта недвижимости  
	19 этажей

	Высота этажа объекта недвижимости
	3 м

	Количество секций в многоквартирном жилом доме  
	1секция

	Общая площадь нежилых помещений
	708,22 м2


Вторая очередь – жилой дом № 18, 170 – квартирный, на первом этаже располагаются магазины в количестве 6 шт., помещения для кратковременного пребывания детей на 8 мест. Предусмотрены лифты с организацией лифтового холла. Секция оборудована мусоропроводом.

	Строительный объем  
	89917,96 м3

	Жилая площадь
	7756,76 м2

	Общая площадь квартир
	15204,47 м2

	Этажность объекта недвижимости  
	19 этажей

	Высота этажа объекта недвижимости
	3 м

	Количество секций в многоквартирном жилом доме  
	1секция

	Общая площадь нежилых помещений
	708,22 м2


Третья очередь – жилой дом № 19, 170 – квартирный, на первом этаже располагаются магазины в количестве 6 шт., помещения для кратковременного пребывания детей на 8 мест. Предусмотрены лифты с организацией лифтового холла. Секция оборудована мусоропроводом.

	Строительный объем  
	89917,96 м3

	Жилая площадь
	7756,76 м2

	Общая площадь квартир
	15204,47 м2

	Этажность объекта недвижимости  
	19 этажей

	Высота этажа объекта недвижимости
	3 м

	Количество секций в многоквартирном жилом доме  
	1секция

	Общая площадь нежилых помещений
	708,22 м2


Материалы несущих конструкций: 

Фундаментная плита – монолитная железобетонная  плита толщиной 800мм из бетона класса В25, W6, F50 по ГОСТ 26663-94*, армированная вязаными сетками из арматуры класса АIII по ГОСТ 5781-82. Арматурные стержни крепятся между собой вязальной проволокой. Под фундаментной  плитой выполнить подбетонку    толщиной 100мм из бетона класса В75 выступающую за грани фундамента на 100мм.

Боковые поверхности и обрезы фундамента, соприкасающиеся с грунтом покрыть лаком "ХП – 734"  по ТУ 6-02-1152-82.

Стены подвала монолитные железобетонные толщиной 400мм из бетона класса В25, W4, F50, армированные вязаными сетками из арматуры класса АIII по ГОСТ 5781-82. 

Наружные ограждающие стены – облицовка из лицевого керамического кирпича М4100, Мрз25 (ГОСТ 530-95) на цементно-песчаном растворе. Стены цоколя, 1-го, 2-го и 3-го этажей – навесной вентилируемый фасад с утеплением и отделкой керамогранитом.
Внутренние стены и стены шахт лифтов – являются диафрагмами жесткости, выполняются монолитными железобетонными  толщиной 200 и 250мм, армированные арматурой класса АIII.


Внутренние перегородки  - гипсокартонные плиты (не штукатурятся) толщиной 100 мм., а  межквартирные – кирпичные с облицовкой листами ГКЛ, либо из плит с воздушной прослойкой (не штукатурятся), монолитные.

Перекрытия – монолитная железобетонная плита  толщиной 200мм из бетона класса В25, армированная арматурой класса АIII.

Перемычки – сборные железобетонные  брускового сечения по серии 1.038.1-1 вып. 4.

Лестничные марши – сборные железобетонные марши по серии 1.151.1-7 вып.1.

Лестничные площадки – монолитные железобетонные из бетона класса В15, W4.

Кровля – покрытие – рулонный материал "Унифлекс ТКП" и "Унифлекс ТПП", утеплитель «термокровля Н» ПЖ-20, толщиной 200 мм.
Окна – индивидуального изготовления из ПВХ профилей белого цвета.

Витражи – индивидуального изготовления из алюминиевых профилей.

Наружная отделка – фактурная штукатурка, облицовка цокольной части керамогранитом, лицевой керамический кирпич. 

Тип водостока – внутренний.

Ствол мусоропровода – асбестоцементные безнапорные трубы Ø400 по ГОСТ 1839-89.

Строительные конструкции наружных сетей теплоснабжения, водоснабжения, канализации-  сборные

- водоснабжение и канализация  от городского кольцевого водопровода 225 мм, проходящего по ул. Александрова и внутримикрорайонного водопровода 200 мм. Поливочный водопровод предусматривается от существующего водопровода диаметром 600 мм, проходящего по ул.Александрова. В домах предусмотрены выпуски канализации К1, 1К1, а также напорные выпуски КН дренажных и сбросных стоков из тепловых узлов, насосных станций хоз-питьевого водоснабжения и пожаротушения. Отвод стоков предусмотрен в существующий коллектор диаметром 1000 мм, проходящий по ул.Мира.
- теплоснабжение - точкой подключения являются существующие трубопроводы теплосетей от ТК-9 и ТК-10.

- отопление 

Источником теплоснабжения на нужды отопления и горячего  водоснабжения являются наружные сети. Для отопления жилой части дома предусматривается поквартирная разводка систем отопления от распределительных гребенок, расположенных на каждом этаже и присоединенных к главному стояку. Системы отопления встроенных помещений 1-го этажа двухтрубные тупиковые с нижней разводкой магистралей по подвалу ИТП № 2.
- газоснабжение

Нет.

- электроснабжение  осуществляют существующие две трансформаторные подстанции с двумя трансформаторами мощностью 2х630 кВА напряжением 10/0,4 кВ, установленные в центре электрических нагрузок.
- вентиляция

Вентиляция квартир жилых домов предусматривается приточно - вытяжная с естественным побуждением. Приток воздуха обеспечивается через регулируемые оконные фрамуги. Удаление воздуха предусматривается из кухонь, санузлов и ванных комнат через приставные вентблоки через регулируемые вентиляционные решетки.

Вытяжка из торговых залов магазинов 1-го этажа, рассчитанная в однократном объеме, предусматривается через отдельные вентблоки. Выброс воздуха осуществляется выше уровня кровли.

- телефонизация
Проектом предусмотрены технические решения по установке телекоммуникационных шкафов Узлов доступа в выделенном помещении. В шкафах Узла доступа устанавливаются патч-панели, оконечные распределительные устройства типа КРТМ-10 монтируются в поэтажных электрошкафах в отдельной секции, предназначенной для оборудования связи.
- радиофикация
Проектом предусматривается устройство распределительной и абоненской радиосети внутри здания.

- лифты, диспетчеризация лифтов

Пункт подключения к существующей системе диспетчерского контроля ДК «ОБЬ» расположен в микрорайоне 21, сигнализацию от проектируемых лифтов подается на точку подключения на диспетчерский пункт по подвесному кабелю.
- мероприятия по обеспечению пожарной безопасности
Здания запроектированы на основании технических условий, согласованных УГПН ГУ МЧС России по Волгоградской области (заключение от 17.09.2007 «34/4-2/1361).
Содержание изменений: пункт 2.7. Проектной декларации читать в следующей редакции:

2.7. Количество в составе объекта недвижимости квартир и (или) самостоятельных частей в составе объекта недвижимости, согласно проектной документации. 

	Квартиры и (или) самостоятельные части в составе объекта недвижимости
	Ед.изм.
	д. №17      (1 оч.)
	д. №18      (2 оч.)
	д. №19      (3 оч.)
	ИТОГО

	
	
	
	
	
	

	Квартиры всего, в том числе:
	шт.
	170
	170
	170
	510

	1-комнатные
	шт.
	33
	33
	33
	99

	2-комнатные
	шт.
	67
	67
	67
	201

	3-комнатные
	шт.
	66
	66
	66
	198

	4-комнатные 
	шт.
	2
	2
	2
	6

	5-комнатные 
	шт.
	1
	1
	1
	3

	6-комнатные 
	шт.
	1
	1
	1
	3

	Общая площадь здания
	м2
	23373,0
	23373,0
	23373,0
	70119,0

	Общая площадь квартир с учетом летних помещений
	м2
	16076,0
	16076,0
	16076,0
	48228,0

	Общая площадь квартир без учета летних помещений
	м2
	15204,47
	15204,47
	15204,47
	45613,41

	Жилая площадь квартир
	м2
	7756,76
	7756,76
	7756,76
	23270,28

	Встроенные помещения
	 
	966,4
	966,4
	966,4
	2899,20

	Магазины, торговая площадь
	м2
	571,35
	571,35
	571,35
	1714,05

	Помещения для кратковременного пребывания детей
	м2
	136,87
	136,87
	136,87
	410,61

	- детский сад, 
	 
	+
	+
	+
	 

	Продолжительность строительства
	мес.
	24
	24
	24
	 


Содержание изменений: пункт 2.8. Проектной декларации читать в следующей редакции:

2.8 Функциональное назначение нежилых помещений в многоквартирном доме, не входящих в состав общего имущества.

	 
	Ед.изм.
	д. №17        (1 оч.)
	д. №18        (2 оч.)
	д. №19        (3 оч.)
	ИТОГО

	
	
	
	
	
	

	Магазины, торговая площадь
	шт.
	6
	6
	6
	18

	
	м2
	571,35
	571,35
	571,35
	1714,05

	Помещения для кратковременного пребывания детей
	м2
	136,87
	136,87
	136,87
	410,61

	
	кол-во мест
	8
	8
	8
	24

	
	кол-во работающих
	3
	3
	3
	9


Содержание изменений: пункт 2.9. Проектной декларации читать в следующей редакции:

2.9 Технические характеристики квартир и (или) самостоятельных частей в составе объекта недвижимости, согласно проектной документации. 

Первая очередь – жилой дом № 17 , 170 квартир

	Квартиры и (или) самостоятельные части в составе объекта недвижимости
	Количество

в составе объекта недвижимости
	Общая площадь квартиры и самостоятельных частей в составе объекта недвижимости

(м 2)
	Наличие лоджий  и их площадь  (шт./м 2)
	Количество санузлов

	1 – комнатные
	33
	
	
	

	Тип А
	17
	50,15
	Л 8,08
	1

	Тип Б
	16
	56,89
	Б 11,34
	1

	2 – комнатные
	67
	
	
	

	Тип А
	17
	61,94
	Б 5,99
	2

	Тип Б
	16
	85,44
	Б 9,51
	2

	Тип В
	17
	90,68
	Л 10,59
	2

	Тип Г
	17
	94,28
	Л 10,6
	2

	3 – комнатные
	66
	
	
	

	Тип А
	32
	130,15
	Л 14,0
	2

	Тип Б
	16
	109,28
	Б 20,86
	2

	Тип В
	17
	110,07
	Б 11,81
	2

	Тип Г
	1
	110,24
	Б 11,34; Б 11,34
	2

	4 – комнатные
	2
	
	
	

	Тип А
	1
	207,24
	Л 16,8; Л 10,41
	3

	Тип Б
	1
	169,46
	Б 9,51; Б 9,51
	3

	5 – комнатные
	1
	
	
	

	Тип А
	1
	208,58
	Б 20,86; Б 20,86
	3

	6 – комнатные
	1
	
	
	

	Тип А
	1
	251,97
	Л 16,8; Л 11,33
	4


Вторая очередь – жилой дом № 18 , 170 квартир

	Квартиры и (или) самостоятельные части в составе объекта недвижимости
	Количество

в составе объекта недвижимости
	Общая площадь квартиры и самостоятельных частей в составе объекта недвижимости

(м 2)
	Наличие лоджий  и их площадь  (шт./м 2)
	Количество санузлов

	1 – комнатные
	33
	
	
	

	Тип А
	17
	50,15
	Л 8,08
	1

	Тип Б
	16
	56,89
	Б 11,34
	1

	2 – комнатные
	67
	
	
	

	Тип А
	17
	61,94
	Б 5,99
	2

	Тип Б
	16
	85,44
	Б 9,51
	2

	Тип В
	17
	90,68
	Л 10,59
	2

	Тип Г
	17
	94,28
	Л 10,6
	2

	3 – комнатные
	66
	
	
	

	Тип А
	32
	130,15
	Л 14,0
	2

	Тип Б
	16
	109,28
	Б 20,86
	2

	Тип В
	17
	110,07
	Б 11,81
	2

	Тип Г
	1
	110,24
	Б 11,34; Б 11,34
	2

	4 – комнатные
	2
	
	
	

	Тип А
	1
	207,24
	Л 16,8; Л 10,41
	3

	Тип Б
	1
	169,46
	Б 9,51; Б 9,51
	3

	5 – комнатные
	1
	
	
	

	Тип А
	1
	208,58
	Б 20,86; Б 20,86
	3

	6 – комнатные
	1
	
	
	

	Тип А
	1
	251,97
	Л 16,8; Л 11,33
	4


Третья очередь – жилой дом № 19 , 170 квартир

	Квартиры и (или) самостоятельные части в составе объекта недвижимости
	Количество

в составе объекта недвижимости
	Общая площадь квартиры и самостоятельных частей в составе объекта недвижимости

(м 2)
	Наличие лоджий  и их площадь  (шт./м 2)
	Количество санузлов

	1 – комнатные
	33
	
	
	

	Тип А
	17
	50,15
	Л 8,08
	1

	Тип Б
	16
	56,89
	Б 11,34
	1

	2 – комнатные
	67
	
	
	

	Тип А
	17
	61,94
	Б 5,99
	2

	Тип Б
	16
	85,44
	Б 9,51
	2

	Тип В
	17
	90,68
	Л 10,59
	2

	Тип Г
	17
	94,28
	Л 10,6
	2

	3 – комнатные
	66
	
	
	

	Тип А
	32
	130,15
	Л 14,0
	2

	Тип Б
	16
	109,28
	Б 20,86
	2

	Тип В
	17
	110,07
	Б 11,81
	2

	Тип Г
	1
	110,24
	Б 11,34; Б 11,34
	2

	4 – комнатные
	2
	
	
	

	Тип А
	1
	207,24
	Л 16,8; Л 10,41
	3

	Тип Б
	1
	169,46
	Б 9,51; Б 9,51
	3

	5 – комнатные
	1
	
	
	

	Тип А
	1
	208,58
	Б 20,86; Б 20,86
	3

	6 – комнатные
	1
	
	
	

	Тип А
	1
	251,97
	Л 16,8; Л 11,33
	4


Руководитель застройщика __________________________/С.Г. Саломатин/

Главный бухгалтер ________________________________/О.А.Рубцова/

М.П.

